STADT PUCHHEIM .

NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fur stadtische Bauten

Datum: 03.06.2025 Beginn: 17:30 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses Ende: 18:37 Uhr
Anwesend:

Erster Birgermeister

Seidl, Norbert

Zweiter Birgermeister

Sengl, Manfred, Dr.

Dritter Blirgermeister

Hofschuster, Thomas

Mitglieder des Ausschusses fiir stadtische Bauten

Ehrensberger, Josef

Gigliotti, Gisella Vertretung fur Frau Stadtréatin Lydia Winberger
Heil, Thorsten

Honold, Jirgen

Knurr, Hans

Matthes, Sigrun, Dr. verspatet: 17:33

Olschowsky, Claudia

Peukert, Michael

Verwaltung

Schiemann, Udo
Schiitzeneder, Roland

Zaharie, Isabell

Abwesende und entschuldigte Personen:



Mitglieder des Ausschusses fiir stadtische Bauten

Winberger, Lydia entschuldigt; Vertretung Fr. Gigliotti
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Tagesordnung fur den 6ffentlichen Teil der Sitzung

TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 RTH_Hullensanierung Rathaus 2025/0065
hier: Vorberatung Projektgenehmigung

TOP 3 Verschiedenes
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TOP 1 Er6ffnung der Sitzung
Der Vorsitzende eréffnete um 17:30 Uhr die Sitzung, begrif3te die Anwesenden und stellte die ord-

nungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 RTH_Hullensanierung Rathaus
hier: Vorberatung Projektgenehmigung

Der Ausschuss fir stadtische Bauten befasste sich mit der Projektgenehmigung zur Hillensanierung
des Rathauses. Gegenstand der Malinahme ist die energetische Sanierung der Gebaudeteile A
(Hauptbau) und B (Erweiterung) sowie die Verlegung des Haupteingangs zur Verbesserung der Barri-
erefreiheit und Birgerfreundlichkeit. Die bestehenden Aul3enbauteile, insbesondere Fassade, Fenster,
Dach und Sonnenschutz, entsprechen nicht mehr den heutigen technischen und energetischen Anfor-
derungen. Zahlreiche Bauschaden, Warmebriicken sowie eine unzureichende DA&mmung machen eine

umfassende Sanierung notwendig.

Geplant ist die Umsetzung im laufenden Betrieb durch den Einsatz vorgefertigter Holzbaufassadenele-
mente, um die Bauzeit und Belastung vor Ort zu minimieren. Dabei werden die Fassaden energetisch
saniert, Fenster ausgetauscht, ein intelligenter auRenliegender Sonnenschutz installiert sowie die Da-
cher neu aufgebaut und gedammt. Zusatzlich soll der Haupteingang vom derzeitigen Standort (zwi-
schen Sitzungssaal und Trauzimmer) direkt an den Hauptverwaltungstrakt (Geb&udeteil B) verlagert
werden, um eine direkte, barrierefreie Zugangssituation zu schaffen. Im Zuge dessen, wird auch eine

attraktive AuRenraumgestaltung angestrebt.

Das Projekt verfolgt einen nachhaltigen Ansatz, insbesondere durch den Einsatz von nachwachsen-
den Rohstoffen wie Holz, was auch zur CO,-Reduktion beitrégt. Die erforderlichen Haushaltsmittel fir

die Planungsphase stehen zur Verfligung.

Stadtrat Herr Heil wies darauf hin, dass vor dem Einbau der neuen Fensterelemente gepruft werden
misse, ob sich dadurch die Wandtiefe merklich veréandert. Herr Schiitzeneder bestéatigte die Notwen-

digkeit dieser Priifung.
Stadtrat Herr Knirr erkundigte sich nach mdglichen Fordermitteln. Herr Schitzeneder verwies auf ein

bis 2026 laufendes BAFA-Programm. Eine Forderung sei grundsétzlich méglich, und man werde alle

Optionen prufen, um entsprechende Mittel zu erhalten.
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Stadtrat Herr Kniirr machte auf Undichtigkeiten im Gebaudeteil D, dem ehemaligen Hausmeisterhaus,
aufmerksam. In der anschlieRenden Diskussion wurde die Mdglichkeit einer Teilsanierung erdortert.
Herr Schitzeneder erklarte, dass bereits MaRnhahmen zur Unterhaltung erfolgen und ein Biro entspre-
chend umgebaut wurde. Aufgrund der aktuellen Personalsituation sei jedoch nur eine begrenzte Bear-
beitung weiterer Projekte moglich, zumal auch das Projekt ,Stadtmitte Puchheim® anstehe. Es wurde
die Frage aufgeworfen, ob gré3ere Investitionen in das Bestandsgeb&ude noch sinnvoll seien. Auf
Nachfrage von Herrn Knurr erlauterte Herr Seidl, dass ein Austausch der Fenster wirtschaftlich nicht
vertretbar sei, da ein Abriss des Gebaudes mittelfristig vorgesehen ist. Eine Anmietung externer Blro-

flachen sei eher denkbar.

Stadtrat Herr Hofschuster stellte die Frage, ob sich die neue Fassadengestaltung fir die Leitungsver-
legung eigne. AuRerdem musse insbesondere im Erdgeschoss auf einen sicheren Fensteranschluss
sowie ausreichende Nachtliftung geachtet werden. Hinsichtlich des Untergeschosses sprach er
SchutzmalRnahmen gegen Vandalismus an. Eine Schiebevorrichtung zur Sicherung des Gebaudes

wurde als mégliche Loésung genannt.

Herr Schiitzeneder informierte, dass Leitungstrassen bereits in der Fassade bertcksichtigt seien. Die
Stadt stehe zudem im Austausch mit der Polizei zum Thema Einbruchschutz. Neue Fenster mit Drei-
fachverglasung seien robuster; abschlie3bare Griffe seien optional, jedoch sei ein vollstandiger Ein-
bruchschutz bei Fenstern nur schwer umsetzbar. Herr Seidl ergénzte, dass es viele Schwachstellen
gebe und eine Trennung durch Gittertore in Betracht gezogen werde. Herr Hofschuster betonte noch-
mals die besondere Gefahrdung der Erdgeschossfenster und empfahl eine erneute Uberpriifung.

Stadtrat Herr Ehrensberger fragte, warum die Kosten fiir einen Aufzug nicht einkalkuliert wurden. Er
verwies auf die Bedeutung der Barrierefreiheit, insbesondere im Hinblick auf Menschen mit Behinde-
rung im stadtischen Arbeitsumfeld. Herr Schutzeneder erklarte, dass es sich weniger um eine Kosten-
als um eine Platzfrage handle. Herr Seidl erganzte, dass bei Einbau eines Aufzugs ein Biro entfallen
musse. Die Entscheidung, ob der Aufzug im Rahmen dieser MaRnahme oder erst im Projekt ,Stadt-
mitte* umgesetzt werde, stehe noch aus. Herr Schiitzeneder kiindigte an, verschiedene Lésungsan-

séatze zu prifen und in der nachsten Sitzung vorzustellen.
Stadtrat Herr Ehrensberger duf3erte zudem Kritik am Vorschlag, den Eingang tber das aktuelle Ko-

pierzimmer zu verlegen. Herr Seidl stellte klar, dass eine barrierefreie Erschlie3ung Uber die Grunfla-

che vor dem Rathaus vorgesehen sei.
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Stadtratin Frau Dr. Matthes auf3erte sich positiv zur aktuellen Eingangssituation und sprach sich dafir
aus, vorrangig nur die Rampe zu optimieren. Sie erkundigte sich zudem nach der Flache der Gebéau-
deteile A und B. Herr Schitzeneder gab an, dass die Gesamtflache ca. 2.000 m? betrage, wobei rund
die Hélfte auf die Gebaudeteile A und B entfalle. Auf ihre Frage zur Fassadengestaltung und zum

Sonnenschutz antwortete Herr Schitzeneder, dass beides rundum vorgesehen sei.

Beziglich Heizkosten fragte Frau Dr. Matthes, ob eine aktive Kiihlung notwendig sei. Herr Schitzene-
der verwies auf die neue Heizungsanlage im Rathaus und schlug Querliftung zur sommerlichen
Abendauskihlung als MalRnahme vor, wie sie bereits an der Laurenzer Grundschule angewendet
werde. Zum Thema Raffrollos erkléarte er, dass eine rein mechanische Losung fir den Gebéudebetrieb
nicht praktikabel sei. Geplant sei eine elektrische Variante mit intelligenter Steuerung und automati-

scher Sicherheitsfunktion bei Sturm.

Stadtrat Herr Heil lobte das Projekt insgesamt sowie die geplante Neuordnung des Eingangsbereichs,
da der bestehende Flur zur Zentrale unibersichtlich wirke. Birgermeister Herr Seidl stimmte zu und

sah in der neuen Servicezentrale einen deutlichen Mehrwert.

Zweiter Blrgermeister Herr Dr. Sengl betonte den hohen Wéarmeverbrauch des Geb&audes und das
Einsparpotenzial durch energetische Sanierung. Er fragte zudem nach bekannten Schadstoffen im Zu-
sammenhang mit dem Fensterausbau. Hinsichtlich der Sicherheit sprach er sich fur den Einsatz mo-
derner Alarmtechnik aus. Den Eingangsumbau betrachtete er kritisch und regte eine Visualisierung
an, um Nutzen und Flachenverlust besser abschatzen zu kénnen. Herr Schitzeneder bestatigte, dass
diese Aspekte im Rahmen der weiteren Planung berticksichtigt und prasentiert wiirden. Proben hatten
Asbest in den Heizkorperdichtungen ergeben; eine weiterfiihrende Schadstoffuntersuchung sei erfor-

derlich. Zudem merkte er an, dass dem aktuellen Haupteingang eine reprasentative Vorflache fehle.

Stadtrat Herr Honold regte an, die Eingangssituation grundsatzlich zu Giberdenken. Einbruchschutz
solle weniger Uber die Fenster, sondern starker Uber Alarmtechnik erfolgen. Beziglich Liiftung sprach
er sich fuir ein mechanisches System aus und zeigte sich optimistisch hinsichtlich méglicher Férdermit-
tel (ca. 15 %). Burgermeister Herr Seidl erganzte, dass eine Forderung zwischen 200.000 € und
300.000 € maglich sei. Ein Gutachten solle klaren, ob eine mechanische Liftung ausreiche. Herr Ho-
nold wies darauf hin, dass Querliftung im Winter unpraktisch sei. Herr Seidl betonte, dass das Ge-
baude nur temporar genutzt werde, die FenstergrofRen entscheidend seien und zentrale Liftungsanla-

gen zu kostenintensiv waren. Eine dezentrale Losung oder Querliftung seien daher favorisiert. Herr
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Honold schlug vor, die Liftung direkt in die neue Gebaudehiille zu integrieren. Herr Schiitzeneder er-
klarte, dass das Konzept ,Lowtech” derzeit als Ausgangspunkt diene, aber weitere Untersuchungen zu
einer dezentralen Luftung fihren kdnnten.

Beschluss:

Der Ausschuss fur stadtische Bauten nimmt den Vortrag zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat

die Erteilung der Projektgenehmigung fur die Sanierung der Geb&audeteile A und B sowie der Neuan-
ordnung des Haupteingangs.

Abstimmungsergebnis 11:0

TOP 3 Verschiedenes

Des Weiteren wurde die Niederschrift der ASB-Sitzung vom 14.11.2024 genehmigt.

Stadtrat Herr Heil erkundigte sich bzgl. des Termins der nachsten ASB Sitzung am 17.07.2025. Dieser

fallt aus.

Stadtratin Frau Dr. Matthes berichtete, dass sich manche Birger:innen tber den langsamen Baufort-

schritt beschweren.

Der Vorsitzende beendete die Sitzung des Ausschusses fir stadtische Bauten um 18:37 Uhr.

Vorsitzender: Schriftfihrer/in:

Norbert Seidl Isabell Zaharie

Erster Blrgermeister
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