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Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil der Sitzung

TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Bauvoranfrage wegen Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit drei Garagen und einem
Stellplatz auf den Grundstiicken FINrn. 578 und 578/3 an der Allinger Str. 123

TOP 3 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Solardoppelcarports (hier: Fallung des Baumes)
auf dem Grundsttick FINr. 1538/83 an der Bgm.-Ertl-Str. 20 und 20 a

TOP 4 Bauvoranfrage wegen Umzaunung der Grundstiicke FINrn. 1786/3, 1786/4, 1786/10 bis
16, 1786/18 bis 25 an der Nordendstral3e

TOP 5 Bauantrag wegen Erweiterung des Netto-Marktes auf dem Grundstiick FINr. 1746/202 an
der Benzstr. 38

TOP 6 Bauantrag wegen Anbau eines Wintergartens auf dem Grundsttck FINr. 1761/7 an der
Sandbergstr. 14 d

TOP 7 Antrag auf Vorbescheid wegen Neubau eines Wohngebaudes mit Gewerbeflachen und
Tiefgarage auf den Grundstiicken FINrn. 1738, 1738/16, 1738/41 an der Lochhauser Str.
45,454a,45b

TOP 8 Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan wegen Errichtung eines Gartengera-

tehauses mit Unterstand auf dem Grundsttick FINr. 566 an der Allinger Str. 89

TOP 9 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Stellplatzes (alternativ: Carport) auf dem Grund-
stiick FINr. 431/69, Am Muhlanger 37

TOP 10 Verschiedenes
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TOP 1 Eroffnung der Sitzung

Der Vorsitzende begrif3te die Anwesenden und stellte die ordnungsgeméfe Ladung sowie die Be-

schlussfahigkeit fest. Nachdem auf die Frage, ob mit dem Protokoll der letzten Bauausschusssitzung
vom 06.05.2025 Einverstandnis bestehe, keine gegenteilige Wortmeldung erfolgte, stellte der Vorsit-
zende ohne Widerspruch fest, dass damit die Niederschrift dieser Sitzung genehmigt sei. Mit der Ta-

gesordnung bestand Einverstandnis.

TOP 2 Bauvoranfrage wegen Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit drei Garagen und ei-
nem Stellplatz auf den Grundstiicken FINrn. 578 und 578/3 an der Allinger Str. 123

Der Vorsitzende erklarte das Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich néher. Die absoluten Grund-
flachen von 145 m2 und 185 m2 wirden sich einfigen. Die GRZ von 0,26 und GFZ 0,52 seien in der
Umgebung nicht vorhanden, wirden aber noch vertretbar erscheinen. Die Hohenentwicklung des vor-
deren Gebaudes (E+1+D, Wandhothe 6,2, Firsthohe 8,40 m) fuge sich ein. Bezliglich der geplanten
Hohe des Rickgebaudes (E+1+D, Wandhoéhe 6,2, Firsththe 8,20 m) teilte er mit, dass in unmittelba-
rer Umgebung in 2. Reihe nur Geb&ude mit E+D bestehen wirden (Hausnr. 117 und 119). Im weite-
ren Verlauf gebe es aber ein Gebaude mit E+1+D (Hausnr. 107), was den gleichen Abstand zur
Stral3e aufweise. Die beantragte Hohe erscheine deshalb im Sinne der Nachverdichtung vertretbar. Er
wies darauf hin, dass zur rickwartigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von mind. 3 m eingehalten
werden musse, damit sich das Bauvorhaben einflige.

Bezuglich der Abstandsflachen teilte er mit, dass diese auf das angrenzende stadtische Grundsttick
fallen wirden, was nicht zuléssig sei, da es sich hier um keine 6ffentliche Griinflache handle. Die Ab-
standflachen seien einzuhalten.

Hinsichtlich der Garagen- und Stellplatzanordnung sehe die Planung drei Garagen in einer Zeile sowie
einen einzelnen Stellplatz vor. Die Gehwegabsenkungen seien bereits in beiden Bereichen vorhanden,
weshalb die Anordnung grundsatzlich méglich erscheine. Es werde aber empfohlen, die Garagen ver-
setzt in Richtung Strafle anzuordnen, um befestigte Flache zu sparen.

Nach kurzer Beratung, in der an den Bauherrn appelliert wurde, ausreichend Baume auf dem Grund-

stuck zu pflanzen, fasste der Bauausschuss folgenden
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern wird mit folgenden MalR3ga-
ben erteilt:
- der Abstand zur riickwartigen Grenze muss mind. 3 m betragen.

- die Abstandsflachen sind einzuhalten.

Bei der weiteren Planung sind die stadtischen Satzungen zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 11:0

TOP 3 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Solardoppelcarports (hier: Fallung des Bau-
mes) auf dem Grundstiick FINr. 1538/83 an der Bgm.-Ertl-Str. 20 und 20 a

Der Vorsitzende erinnerte an die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Solardoppelcarports aus der letz-
ten Bauausschusssitzung vom 06.05.2025. Die Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 22 (Baugrenze,
Traufhéhe, Dachform) seien mit den MalRgaben erteilt worden, dass der Abstand mind. 1 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie betrage, eine Traufhdhe von max. 2,80 m nicht uberschritten werde und der Baum
neben der Carportzufahrt erhalten bleibe.

Mit der neuen Anfrage werde nun die Fallung des Baumes beantragt. Der schief gewachsene Baum
versperre die notige Einfahrtsbreite des Doppelcarports und des danebenliegenden Stellplatzes. Der
Carport kdnne auch bei der jetzigen zurlickversetzten Lage nicht durch zwei normallbliche PKWs belegt
werden, was nicht zufriedenstellend sei, da der Carport von zwei Familien genutzt werden musse. Die
Ubrigen MaRgaben des Bauausschusses kdnnen eingehalten werden.

Der Vorsitzende fuhrte aus, dass der Baum im Bebauungsplan Nr. 22 nicht als zu erhalten festgesetzt
sei. Es misse aber je 250 m2 Grundstiicksflache ein Baum gepflanzt werden (d. h. hier 5 Baume). Laut
Antrag seien insgesamt 9 Baume vorhanden, so dass die erforderliche Pflanzdichte auch nach der Fal-
lung des Baumes noch erflillt werden wirde. Der Vorschlag sei, der Féallung zuzustimmen.

In der anschlieRenden Beratung sprach sich Stadtratin Winberger gegen die Fallung aus. Aufgrund des
Klimawandels sei gerade im Sommer bei grof3er Hitze jeder Baum wichtig. lhres Erachtens funktioniere
die Zufahrt trotzdem, auch wenn der Baum erhalten bleibe. Die Stadtrate Dr. Sengl und Knirr schlossen

sich an.

Der Bauausschuss fasste folgenden
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Beschluss:

Der beantragten Fallung des Baumes wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8: 3

TOP 4 Bauvoranfrage wegen Umzéaunung der Grundstiicke FINrn. 1786/3, 1786/4, 1786/10
bis 16, 1786/18 bis 25 an der Nordendstrale

Der Vorsitzende erinnerte an die Bauausschusssitzung vom 06.05.2025, in der bereits eine Bauvoran-
frage zur parzellenweisen Einzaunung der Grundstiicke im Auf3enbereich behandelt worden sei. Da das
Vorhaben gem. § 35 BauGB nicht zulassig sei, habe der Bauausschuss die Anfrage abgelehnt. Er ging
zunachst noch auf die Anmerkungen/Fragen des Antragstellers zum damaligen Beschluss ein:

1. Ablehnungsgrund: "Verunstaltung des Landschaftsbildes"

Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich durch Zaune gekennzeichnet, denn an 3 Seiten unserer

Grundstiicks sind bereits Zaune vorhanden. An der 3. Seite unseres Grundstiicks ist ebenfalls ein

Zaun im Abstand von 50m vorhanden (Kleingartenanlage). Aus diesem Grund bitten wir um genauere

Info in welcher Weise der Zaun das Landschaftsbild "verunstalten" wiirde.

Der Vorsitzende erklarte, dass nordlich die bebauten Grundstiicke von Grébenzell angrenzen wirden.
Ostlich liege die Krautgartenanlage. Diese Nutzung entspreche dem Flachennutzungsplan; fiir die be-
stehende Einfriedung gebe es eine Baugenehmigung. Sudlich befinde sich die Kleingartenanlage; de-
ren Nutzung sei ebenfalls tiber einen Bebauungsplan festgesetzt. Es handle sich somit um keine Be-
zugsfélle, da die Einfriedung dieser Grundstiicke baurechtlich zuléassig sei.

2. Ablehnungsgrund: "Widerspruch zum ENP"

Der ENP wird von der Stadt Puchheim erstellt und kann auch durch Puchheim ge&andert/angepasst

werden. In anderen Bundeslandern gibt es sogar eine Vorschrift, dass Privatgrundstiicke eingezaunt

werden missen. Der FNP ist fiir die Stadt Puchheim eine Planungsgrundlage und kein Gesetz. Daher

bitten wir um einen Hinweis warum der ENP nicht angepasst werden kann.

Der Vorsitzende teilte mit, dass auch mit Anderung des Flachennutzungsplanes die Einzaunung nicht
zulassig wére, da es sich weiterhin um Auf3enbereich handeln wiirde. Aktuell seien keine abweichen-
den stadtebaulichen Ziele fiir den Bereich vorhanden.

3. Ablehnungsgrund: Eine einfache Umzaunung an den Randbereichen misste ausreichend sein:

Deshalb stellen wir die Bauvoranfrage auf einfache Umz&aunung

Der Vorsitzende stellte klar, dass “ausreichend” nicht “zulassig” bedeute. In der letzten Bauausschuss-

sitzung sei nicht gesagt worden, dass eine Einzdunung entlang der Randbereiche zulassig sei.
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4. Ablehnungsgrund: Die Haftung fiir Unfalle ist baurechtlich nicht relevant: Warum wird eine Unfall-

gefahr im Stadtrat nur aus "baurechtlicher Sicht" beurteilt?

Der Bauausschuss diirfe das Bauvorhaben nur bauplanungsrechtlich beurteilen. Privatrechtliche Be-
lange, wie die genannte Unfallgefahr, seien nicht Bestandteil der baurechtlichen Priifung und Ent-
scheidung durch die Stadt. Der Vorsitzende ergéanzte, dass z. B. auch Walder privat genutzt wiirden
(hier bestehe ebenfalls eine Unfallgefahr), diese aber ebenso nicht eingefriedet werden dirfen.

5. Ablehnungsgrund: Die Durchldssigkeit der Griinflache wirkt sich neqgativ auf Tiere aus.

Bei der Solaranlage in Puchheim wurde die Vorgabe gemacht den Zaun um 20cm anzuheben damit

die Durchlassigkeit fiir Tiere ermdglicht wird. Ginge das auch in unserem Fall. Zudem gibt es an allen

4 Seiten unseres Grundstiicks durch Zaune keine Durchlassigkeit flir Tiere durch existierende Zaune.

Deshalb hatten wir die Frage was genau mit "Durchléssigkeit” gemeint ist (z.B. welche Tiere werden

behindert, welcher Weg der Tiere wird behindert).

Dieser Ablehnungsgrund sei falsch zitiert worden. In der Niederschrift sei vermerkt: “Eine Umzaunung
wurde die Durchlassigkeit dieser Grinflache abschaffen und sich auch auf die Tiere negativ auswir-

ken.

Der Vorsitzende ging nun auf die vorliegende geénderte Bauvoranfrage ein. Es werde eine Umzau-
nung der Grundstiicke entlang des Randbereiches (nicht parzellenweise) beantragt. Beziiglich der
planungsrechtlichen Situation liege aber keine Anderung der Rechtslage vor. Aufgrund der Lage der
Grundstiicke im AulRenbereich misse das Bauvorhaben weiterhin gem. 8 35 BauGB beurteilt werden.
Das Vorhaben sei nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1 BauGB und kdénne auch nicht als sonstiges Vor-
haben nach § 35 Abs. 2 BauGB zugelassen werden, da offentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB
beeintrachtigt werden wiirden.

Stadtrat Dirnberger verwies ergéanzend auf die Einfriedungssatzung, welche die Héhe von Zaune ent-
lang offentlicher Flachen — auRer im Au3enbereich — regle. Auch diese Festsetzung zeige, dass man
damit einen Eingriff in das Landschaftsbild verhindern wolle. Eine Abweichung scheide fur ihn aus.
Stadtrat Dr. Sengl stellte fest, dass eine Einfriedung immer in Zusammenhang mit einer bestimmten

zuldssigen Nutzung stehe. Hier liege keine Nutzung vor, weshalb er dem Verwaltungsvorschlag folge.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur gedanderten Bauvoranfrage (Einzaunung der Grundstiicke entlang
der Randbereiche) wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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TOP 5 Bauantrag wegen Erweiterung des Netto-Marktes auf dem Grundstiick FINr. 1746/202

an der Benzstr. 38

Der Vorsitzende verwies auf die Bauvoranfrage, Uber die der Bauausschuss in der Sitzung vom
15.10.2024 entschieden habe. Das gemeindliche Einvernehmen sei unter der Voraussetzung erteilt
worden, dass der Einkaufsmarkt weiterhin nicht der tibergemeindlichen Versorgung diene. Der Bauan-
trag enthalte nun die geforderte Auswirkungsanalyse. Das Ergebnis sei, dass der Markt auch durch
die Erweiterung keine tibergemeindliche Bedeutung erreiche und somit im Gewerbegebiet zulassig
sei.

Gegeniber der Bauvoranfrage sei der Anbau auf eine Grundflache von 260 m2 verkleinert worden
(bisher 318 m?). Dadurch reduziere sich auch die beantragte Verkaufsflache auf insgesamt 908 m?
(bisher 967 m2). Das Bauvorhaben halte die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 B
hinsichtlich der GRZ, der BMZ und der Baugrenze ein.

Fur den Verbrauchermarkt seien 23 Pkw-Stellplatze erforderlich, was mit den vorhandenen 52 Stell-
platze erfillt werde.

Durch die Erweiterung seien aber weitere Fahrradabstellplatze notwendig; der Nachweis fehle noch.
Gemal der Erstgenehmigung von 2003 seien gemal der frilheren Satzung 15 Stellplatze erforderlich.
Nach der aktuellen Fahrradabstellplatzsatzung miissen insgesamt 23 Stellplatze und ein Lastenradstell-
platz errichtet werden. Hier werde dringend empfohlen, die Berechnung auf die gesamte Verkaufsflache
zu beziehen und nicht nur auf die Erweiterungsflache. Da ein Uberhang an Pkw-Stellplatzen vorliege,
erscheine eine Umwandlung in weitere Fahrradabstellplatze problemlos méglich, ohne dass weitere
Flachen versiegelt werden missen. Die Anordnung misse auf3erdem nahe des Eingangsbereiches er-
folgen. Gemal der Freiflachengestaltungssatzung sei auf3erdem noch eine Begrinung des Flachda-
ches notwendig.

Er wies abschlieRend darauf hin, dass auf dem erdgeschossigen Anbau auch eine Werbeanlage vor-
gesehen sei. Laut Bebauungsplan seien Werbeanlagen Uber den Dachern unzulassig. Da die Werbe-
anlage aber nicht das Dach des Hauptgebaudes Uberschreite, gehe man davon aus, dass keine Befrei-
ung erforderlich sei.

Stadtrat Knurr regte an, im Bereich der Stellplatze mehr Bdume zu pflanzen. Vor allem die im Freifla-
chenplan dargestellten Bdume entlang der nordwestlichen Grenze scheinen nicht vorhanden zu sein.
Stadtrat Ehrensberger &ufRerte Bedenken beziglich der Verkehrssicherheit, da der neue Eingangsbe-
reich sehr nah an die Zufahrt reiche. Stadtrat Heil stimmte zu und empfahl, den Eingang zu verlegen.
Die Mehrheit der Bauausschussmitglieder erklarte sich einverstanden, Anregungen bezuglich der Pflan-

zung weiterer Baume und der Verkehrssicherheit in den Beschluss aufzunehmen.

Der Bauausschuss fasste folgende
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Beschlisse:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Erweiterung des Netto-Marktes wird mit folgenden Mal3gaben er-
teilt:

- das Flachdach des Anbaus ist zu begrtinen,

- gem. der stadtischen Satzung v. 28.09.2023 sind Fahrradabstellplatze nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Es wird angeregt, zuséatzlich zu den im Plan dargestellten Baumen auf dem Grundstulick weitere
B&ume zur Eingrinung der Stellplatze zu pflanzen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Es wird weiterhin angeregt, die Lage des Eingangs mit dem Ziel zu tUberprifen, die Konfliktsituation
von Eingangsbereich und Zufahrt zu entscharfen.

Abstimmungsergebnis: 10:1

TOP 6 Bauantrag wegen Anbau eines Wintergartens auf dem Grundstiick FINr. 1761/7 an
der Sandbergstr. 14 d

Der Vorsitzende erlauterte den Bauantrag zum Anbau eines Wintergartens an die Doppelhaushélfte mit
einer Grundflache von 4 m x 4,5 m. Die laut Bebauungsplan Nr. 44 zuldssige Grundflache von 120 mz
sei bereits ausgeschopft. Pro Gebaude sei aber zusatzlich ein Wintergarten zulassig, der die Grundfla-
che und Baugrenze uberschreiten durfe. Dabei seien aber folgende Voraussetzungen maf3geblich:
Der Wintergarten musse vollstéandig verglast und unbeheizt ausgefiihrt werden, was erfillt werde. Die
Grundflache von max. 20 m2 werde ebenfalls eingehalten. Die max. zulassige Tiefe von 3 m werde aber
um 1 m Uberschritten; ebenso die festgesetzte Breite von max. 2/3 der Wandlange (zuléssig: 3,3 m;
Antrag: 4,5 m). Zusatzlich wirde der Anbau in die festgesetzte von Bebauung freizuhaltende Gartenfla-
che ragen.

Auf dem Nachbargrundstiick sei bereits eine 3 m tiefe Terrassenuberdachung zugelassen worden, wes-
halb vorgeschlagen werde, den Wintergarten ebenfalls mit diesem Malf3 zuzulassen. Dass die Anbauten
im Bereich der fur die Wohnhauser typischen Terrassen 2 m in die freizuhaltende Gartenflache ragen,
sei vertretbar. Die erforderliche Befreiung beztiglich der Breite kénne ebenso erteilt werden, da die max.

zulassige Grundflache eingehalten werde und die Doppelhaushélfte sehr schmal sei.

Nach kurzer Beratung fasste der Bauausschuss folgende
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Beschlisse:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergartens in der beantragten Grof3e wird
nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergartens wird einschlieRlich der damit ver-
bundenen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 44 (Breite, freizuhaltende Gartenflache) mit der Maf3-
gabe in Aussicht gestellt, dass die Tiefe max. 3 m betragt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

TOP 7 Antrag auf Vorbescheid wegen Neubau eines Wohngebaudes mit Gewerbeflachen
und Tiefgarage auf den Grundstiicken FINrn. 1738, 1738/16, 1738/41 an der Lochhau-
ser Str. 45,45 a,45Db

Der Vorsitzende erlauterte eingangs kurz die vorangegangenen Planungen und verwies auf die Ent-
scheidungen in der Ferienausschusssitzung vom 29.08.2023 und Bauausschusssitzung vom
07.05.2024.

Nach dem Ablehnungsbescheid zur vorherigen Planung sei in Absprache mit dem Landratsamt ein
neuer Antrag auf Vorbescheid eingereicht worden. Das Wohn- und Geschéaftshaus mit Tiefgarage weise
12 Wohnungen und im kompletten Erdgeschoss Ladenflachen (465 m2 Verkaufsflache) auf. Bezlglich
der Gebaudetiefe und der Dachneigung erfolge eine Anpassung an das Nachbargebaude. Das Bauvor-
haben sei nur noch 50 cm hdher als dieses.

Die Beurteilung erfolge gemaf § 34 BauGB. Der Vorsitzende ging néher auf den vorliegenden Fra-
genkatalog ein.

Frage 1: Ist das Bauvorhaben hinsichtlich der Art der Nutzung, des Maf3es der Nutzung, der tberbau-

baren Grundstiucksflache und der Bauweise planungsrechtlich zulassig?

Die Art der Nutzung (L&aden und Wohnungen) sei zulassig.

Die Hohenentwicklung mit 3 Vollgeschossen, die Grundflache von 700 m? und die Geschossflache
von 1.806 m2 wiirden sich einfigen. Die stadtebauliche Prifung habe ergeben, dass die GRZ von
0,36 und GFZ von 0,92 in der Umgebung vorhanden seien. Die Firsthohe von 12,85 m und Wandhdhe
von 7,87 m wirden ebenfalls der umliegenden Bebauung entsprechen. Die beantragte halboffene
Bauweise sei zulassig.

Frage 2: Ist die verkehrliche ErschlieRung gesichert?

Die ErschlieBung solle weiterhin Gber die Rainerstral3e erfolgen, was sehr positiv und zuldssig sei.
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Frage 3: Ist die geplante Gestaltung der Dachform des eingeschossigen Baukdrpers gem. 8§ 34

BauGB planungsrechtlich zuldssig?

Ja, das Flachdach flige sich ein. GemafR der Freiflachengestaltungssatzung sei eine Dachbegriinung
vorgesehen.
Frage 4: Ist das geplante Gestaltung der Dachform mit Dachflachenfenstern und einer Dachneigung

von 38° im Vergleich zur umgebenden Bebauung planungsrechtlich zuldssig?

Ja, das Satteldach mit einer Dachneigung von 38° sei zulassig.

Bezuglich des Stellplatznachweises teilte er mit, dass insgesamt 34 Pkw-Stellplatze (Wohnungen: 22
Stellplatze; Laden: 12 Stellplatze) sowie insgesamt 61 Fahrradabstellplatze (Wohnen: 48; Laden: 13)
geplant seien.

Was die Pflanzdichte angehe, so seien gemaR Freiflachengestaltungssatzung 8 Baume notwendig,
was mit 7 Neupflanzungen und 3 Bestandsbaumen nachgewiesen werde. Der Lage und GroR3e des
Kinderspielplatzes kénne ebenfalls zugestimmt werden. Die Details zur Ausgestaltung wirden noch
fehlen und seien dann im Bauantrag zu ergéanzen.

Ein Freiflachenplan sei eingereicht worden, so dass man bei der sanierungsrechtlichen Beurteilung (auf
Vorbescheidsebene) zu folgendem Ergebnis gekommen sei:

Gebéaude:

Der Baukorper nehme die stadtebauliche Kante des Nachbargebéaudes auf und werde gem. der VU
als positiv bewertet. Der StraBenraum werde optisch aufgeweitet, so dass eine Vorzone mit viel
Potential entstehe.

Die geplanten Ladenflachen im Erdgeschoss wirden ebenfalls der VU entsprechen, wobei aber da-
rauf hingewiesen werde, dass auch die Ansiedlung weiterer Gastronomieflachen moglich ware.

Die verschiedenen Wohnungsgréf3en seien positiv.

Es sei eine klare Gestaltung der Fassade vorgesehen.

Freiflachen:

Die ErschlieBung Uber die Rainerstralle werde sehr positiv gesehen.

Die Lage des Kinderspielplatzes sei korrigiert worden und sei hun zustimmungsfahig.

Der Vorbereich sei begriint und mit Baumen und Sitzelementen ausgestattet, um die Aufenthalts-
qualitét zu steigern (die exakte Lage und Ausfiihrung der Sitzmdbel kénne im vorliegenden Mal3-
stab noch nicht abschliel3end beurteilt werden).

Die eingezeichneten Bestandsbdume seien nur symbolisch dargestellt, wiirden aber mit ihrer korri-
gierten Lage ungefahr der Realitat entsprechen. Der geplante Erhalt entspreche den sanierungs-
rechtlichen Zielen.

Es sei eine Begrinung der Flachdacher vorgesehen.

Er fasste zusammen, dass die sanierungsrechtlichen Ziele — soweit im Rahmen des Vorbescheids

prufbar - bei dem Gebaude und den Freiflachen grundsétzlich eingehalten seien.
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Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in der beantragten

Form und GroRe wird erteilt.

Hinsichtlich der Beantwortung der einzelnen Fragen wird auf den Sachvortrag verwiesen.

Im Hinblick auf die sanierungsrechtliche Genehmigung wird dem Bauvorhaben — soweit im Rahmen des
Vorbescheids prifbar — grundsatzlich zugestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf der VU im

Erdgeschoss Laden oder Gastronomie vorzusehen sind.

Die stadtischen Satzungen sind einzuhalten.

Abstimmungsergebnis: 11:0

TOP 8 Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan wegen Errichtung eines Garten-

geratehauses mit Unterstand auf dem Grundstuck FINr. 566 an der Allinger Str. 89

Der Vorsitzende teilte mit, dass die Grundflache des Geréatehauses einschlie3lich des Uberdachten Be-
reiches 10,3 m2 betrage wurde. In diesem Bereich sei bereits eine Abstellflache fur die Milltonnen vor-
handen, welche fiir das Geratehaus erweitert werden solle.

Der Bebauungsplan Nr. 2 A setze fest, dass als Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur Stell-
platze fur Abfallbehalter, Einrichtungen zum Waschetrocknen und Teppichklopfen, Feuermeldeanla-
gen und Fernsprecheinrichtungen zuléassig seien. Fir das Bauvorhaben auRerhalb der Baugrenze sei
demnach eine Befreiung notwendig. Aul3erdem beriihre die Anlage das festgesetzte Sichtdreieck.

Die Baugrenze der auf dem Grundstiick befindlichen Garagenzeile sei mit einem Abstand von 2,5 m zur
StralRe festgeschrieben, weshalb der beantragte Abstand von nun 0,5 m ein Problem darstelle. Die
Grol3e des Nebengebaudes sei grundsatzlich vorstellbar. Gemal Freiflachengestaltungssatzung miisse
das Flachdach aber begriint werden.

Der Vorsitzende wies noch darauf hin, dass die bestehende Garagenzeile in Richtung Gehweg verlan-
gert worden sei, wofiir aber keine Genehmigung vorliegen wirde. Eine Nachfrage beim Antragsteller

habe ergeben, dass dieser Anbau fur Gartengerate und Fahrrader vom friiheren Eigentimer bereits in
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den 80er Jahren errichtet worden sei. Dieser sei aber bauféllig und werde zeitnah abgerissen. Der Be-
reich solle dann als Stellplatz genutzt werden. Der Vorsitzende wies ausdrticklich darauf hin, dass auch
ein Stellplatz in diesem Bereich gemaf Bebauungsplan nicht zulassig sei und eine Befreiung bendtige.
Auf dem Grundstiick seien aber Stellplatzflachen gegenlber der Garagenzeile ausgewiesen.

In der Beratung im Anschluss wurde darauf hinwiesen, dass laut Luftbild im Gartenbereich Nebenge-
baude vorhanden seien, fir die keine Genehmigungen vorliegen wiirden. Die Mehrheit der Bauaus-
schussmitglieder sprach sich aufgrund der GrundstiicksgréRe fiir die Zulassung eines weiteren Gar-
tenhauses aus, allerdings misse das Gebaude weiter zuriickgesetzt werden und gemaf Bebauungs-

plan einen Abstand von 2,5 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Der Bauausschuss fasste folgende

Beschlisse:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Gartenhauses am beantragten Standort wird
nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Das gemeindliche Einvernehmen wird einschlie3lich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebau-
ungsplan Nr. 2 A (Baugrenze, Sichtdreieck) mit den Maf3gaben in Aussicht gestellt, dass

- ein Abstand von mind. 2,5 m zur Stral3enbegrenzungslinie eingehalten wird,

- das Flachdach begrint wird.

Abstimmungsergebnis: 10:1

TOP 9 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Stellplatzes (alternativ: Carport) auf dem
Grundstick FINr. 431/69, Am Miuhlanger 37

Der Vorsitzende erklarte, dass auf dem Grundstiick des Reiheneckhauses die Errichtung eines Stell-
platzes/Carports zum Laden eines Elektroautos beantragt werde. Die Zufahrt solle tber die Vogel-
sangstral3e erfolgen, weshalb auch eine Gehwegabsenkung erforderlich sei. Die Grundflache betrage
3,5mx5,5m.

Die Beurteilung erfolge gemaf § 34 BauGB; das Vorhaben misse sich somit in die Umgebung einfii-
gen. Er verwies auf die Garage auf dem Grundstiick Vogelsangstrafie 1, die aber laut Landratsamt
keinen Bezugsfall darstellen wiirde. Man miisse bedenken, dass die Zulassung des Stellplatzes fir die
umliegenden Reiheneckh&user einen Bezugsfall auslésen wirde. Die Errichtung des Stellplatzes im

Garten wirde dem Reihenhauskonzept widersprechen, da die Stellplatze gesammelt in Garagenhéfen
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angeordnet seien und die Wohngrundstticke damit von Autos freigehalten werden sollen. Es werde
vorgeschlagen, das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen. Es sei eine Garage im Garagenhof
vorhanden, die genutzt werden kdnne.

Stadtrat Wuschig sah die Bezugsfallwirkung nicht kritisch. Es sei sinnvoll den Strom der eigenen PV-
Anlage zu nutzen.

Stadtrat Ehrensberger fand die Bezugsfallwirkung auch im Hinblick auf die erforderliche Gehwegabsen-
kung und daraus resultierende weitere Einfahrten problematisch. Zu viele Zufahrten tber die Gehwege
wirden zu einer Uniibersichtlichkeit fiihren.

Stadtrat Knlrr dul3erte ebenfalls Bedenken wegen der Bezugsfallwirkung. Die bestehende Garage
konnte auch mit einer PV-Anlage ausgestattet werden.

Stadtrat Heil ging davon aus, dass es hier nur um den Vorteil der Nutzung der eigenen Photovoltaikan-
lage gehe. Man misse eine Entscheidung treffen, ob man zukiinftig Stellplatze auf Wohnhausgrundsti-
cken zulasse, wodurch aber zusatzliche Zufahrten entstehen und die Gehwege beeintrachtigt werden.
Er lehnte den Stellplatz ab.

Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Stellplatzes/Carports wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10:1

TOP 10 Verschiedenes

Es erfolgten keine Wortmeldungen.

Der Vorsitzende beendete die Sitzung des Bauausschusses um 19:10 Uhr.

Vorsitzender: Schriftfihrer/in:

Thomas Hofschuster Dana Fuchs

Dritter Burgermeister
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